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Maggie

Margaretenstralle 24 A — 2 OG mitte links
10317 Berlin
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Daten im Uberblick

Objektnummer

Objektzustand
Qualitat der Ausstattung

Bezugsfertig

Vermietet

Kaufpreis

Etage

Zimmer

Anzahl Badezimmer
Wohnflache

Keller
Personenaufzug
Barrierefrei

Abstellraum

34129-36

Erstbezug nach
Sanierung

Gehoben

garantierte
Fertigstellung:
31.10.2024

Nein
556.185,00 €

2

78,48 m?
Ja

Ja

Nein

Ja

© 2024 The Grounds Real Estate Development AG

Beschreibung

Wohnen in ,Maggie” - das ist lebendig-urbanes Wohnen
mit Ruhefaktor: In der Margaretenstralle 24a entsteht im
groRBziigigen Hof ein neues Gartenhaus mit modernen
Wohnungen. Die Lage in zweiter Reihe verbindet zwei
Gegensatze: Der harmonische Rickzugsort liegt auf
Tuchfiihlung mit dem dynamischen Charakter des Bezirks.
Studierende fiihlen sich hier ebenso wohl wie junge
Familien mit Kindern. Entsprechend ist der Weg zu
mehreren Schulen aller Elementarstufen fulRlaufig oder mit
dem Fahrrad nicht weit. Zudem bieten zahlreiche Parks und
Griinflachen in der Umgebung Raum zum Spielen und
Relaxen.

12 Wohnungen mit 2 Zimmern, 9 Wohnungen mit 3
Zimmern sowie 2 Vierzimmer-Wohnungen verteilen sich
auf 5 Vollgeschosse, die bequem mit einem Aufzug
erreichbar sind, der in jedem Stockwerk bis hoch zum
Dachgeschoss mit den 3 Penthouse-Wohnungen halt. 8 der
23 Wohnungen sind barrierefrei. Die rund 78,48 m2 groRe
Wohnung bietet vielféltige Gestaltungsmdglichkeiten, denn
der intelligente Grundriss schafft Platz und Stauraum. Zu
jeder Wohnung gehdren ein Kellerraum, in dem Licht und
Strom vorhanden sind, sowie zwei Fahrradstellplatze, die
sich im Hof oder abgeschlossenen Gemeinschaftsraumen
befinden.

In der AufRenanlage, geschiitzt im Innenhof, entsteht ein
Spielplatz mit Sandkiste, Rutsche, Balancierbalken und
Artistikseil, umgeben von Hecken und Pflanzen. Gerade
kleinere Kinder konnen hier in geschiitztem, verkehrsfreiem
Raum in Sichtweite spielen. Die groBeren kdnnen sich in
Geschicklichkeit und Balance (iben.
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REAL ESTATE DEVELOPMENT AG URBAN LIVING

Ausstattung

Die groRziigig geschnittene Wohnung ist hell und verfiigt liber eine moderne Ausstattung. Beim Grundriss wurde sorgfaltig darauf
geachtet, dass jeder sein personliches Refugium erschaffen kann. Die Wohnkiiche verbindet Geselligkeit, Kommunikation und
Entspannung. Von dort aus tritt man hinaus ins Freie auf Balkon, Loggia oder Terrasse, die zum gemiitlichen Friihstiick oder
entspannten Tagesausklang einladen. Ebenso ist komfortables Homeoffice unter freiem Himmel mdglich, dank der vorinstallierten
Datenleitungen gepaart mit einer hoher Netzabdeckung in dieser Gegend.

Die Kiichenrdume sind mit Anschliissen fiir Wasser und Elektrik fiir lhre Traumkiiche vorbereitet. Die Decken und Wande sind
verputzt, geglattet und gestrichen. Zum Aufstellen von Waschmaschinen ist ein Platz mit entsprechenden Anschliissen vorgesehen.
Die mit Wanne und/oder Dusche von Markenherstellern ausgestatteten Béader sind gefliest und mit wasserabweisender Latexfarbe
weil} gestrichen.

Das Breitbandkabelnetz in hoher Qualitat kann fiir sogenanntes Triple Play genutzt werden: Ausgehend von einem Koaxialanschluss
ist jeder Wohnraum mit Telefon, Internet und Kabelfernsehen erschlossen — eine Idealvoraussetzung fiir Homeoffice und Medien-
Genieler, sogar bis auf den Balkon.

Alle Wohnungen werden zentral geheizt und mit Warmwasser versorgt. Die Gas-Brennwert-Therme und Blockheizkraftwerk mit
Pufferspeichern befinden sich im Heizungsraum im Keller, wie auch die sonstige Anlagentechnik. Sicherheit wird groRgeschrieben
und beginnt bereits an der Eingangstir. Fiir den kontrollierten Zugang zum Geb&ude wird an der Durchfahrt des Vorderhauses und
der Hauseingangstiir des Neubaus im EG eine Gegensprechstelle mit Videokamera installiert. So sehen Sie sofort, wer Einlass
begehrt und kénnen liber den Monitor lhrer Innensprechstelle kommunizieren.
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Lage

Der beliebte Weitlingkiez ist ein charmantes Viertel mit hohem
Griinanteil. Nicht von ungefahr ist das wandlungsféahige Altbau-
Quartier seit einigen Jahren auf dem Radar vieler junger Familien
und Studierenden. Denn alles, was man zum Alltag braucht, findet
sich direkt um die Ecke: Cafés, Bars, Restaurants, Kiezladen, aber
auch ein Shopping-Center sowie medizinische Versorgung fir alle
Altersgruppen und Beschwerden. Kinder haben es nicht weit zu
Kita und Schule. Sport- und Freizeitaktivitdten sind fuBBlaufig oder
mit dem Rad schnell zu erreichen. Wasserwege laden zu
entspannten  Bootsfahrten, Uferwege zu  entspannten
Spaziergéangen durch artenreiche Biotope ein.

Lichtenberg grenzt an Friedrichshain und Prenzlauer Berg mit
ihrer hippen Szene und ist gleichzeitig Riickzugsort. Im Bezirk
floriert eine vielseitige Kunst-, Kreativ- und Kulturszene mit
Galerien, Ateliers und Ausstellungen. Auf historischen Pfaden
lasst es sich im Schloss Friedrichsfelde wandeln, die Geschichte
der DDR wird im Stasi-Museum oder der Gedenkstatte
Hohenschdnhausen erkundet.

In der Margaretenstrae wohnt sich’s urban zentrumsnah mit
Anschluss ans griine Umland. Der S-Bahnhof Lichtenberg ist zu
FuB in 3 Minuten erreicht. Von dort bringen einen die S-Bahnlinien
S 5 S 7 und S 75, die U-Bahnlinie U 5 sowie 4 Bus- und 2
Tramlinien in 15 Minuten in die City oder hinter die Stadtgrenze -
und das bisweilen sogar ohne Umsteigen. Mit der S-Bahn ist man
im Nu am neuen Flughafen BER. Die Stadtautobahn A 100 ist Gber
die Anschlussstellen ,Grenzallee” oder ,Buschkrugallee” schnell
erreicht. Eine optimale Kombination aus Infrastruktur und kleiner
Idylle fur alle, die dabei sein wollen, aber nicht standig mittendrin
- ideal fiir Familien und Singles, fir Studierende und Senioren, fiir
Selbstnutzer und Investoren.
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