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The Grounds Jahresabschluss 2025

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2025

The Grounds Real Estate Development AG, Berlin,

Registergericht Charlottenburg (Berlin), Registernummer: HRB 191556 B

AKTIVA 31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermogensgegenstédnde
Sehutzreghte und Shrllone Rechte und Werts Sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 54.298,65 12.882,65
1. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 93.637,00 91.097,00
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 9.552.514,98 6.577.382,55
2. Beteiligungen 36.718,70 36.718,70
3. Geschéftsguthaben bei Genossenschaften 125.000,00 125.000,00
9.714.233,68 6.739.101,25

9.862.169,33

6.843.080,90

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde

1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 75.774.313,45 61.345.431,47
2. Forderungen an Aktionare 5.343,16 5.343,16

3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht 606.546,71 314.332,35
4. Eingeforderte, noch ausstehende Kapitaleinlagen 0,00 551.982,00
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 457.370,01 2.070.038,25
76.843.573,33  64.287.127,23

1. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,

Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 376.092,82 25.412.730,47

77.219.666,15

89.699.857,70

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

125.034,14

25.221,24

87.206.869,62

96.568.159,84
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PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
I. Gezeichnetes Kapital
1. Kapitalriicklage

IlI. Bilanzverlust

31.12.2025
EUR

49.454.740,00
258.301,31
—13.547.874,65

31.12.2024
EUR

49.454.740,00
258.301,31
—-4.878.571,27

B. RUCKSTELLUNGEN

36.165.166,66

44.834.470,04

1. Steuerriickstellungen 386.769,04 91.989,38
2. Sonstige Riickstellungen 567.039,37 638.784,57
953.808,41 730.773,95

C. VERBINDLICHKEITEN
1. Anleihen
. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

2
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4

. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

(6,

. Verbindlichkeiten gegeniber Aktionaren

6. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

7. Sonstige Verbindlichkeiten

41.263.622,09
670,11
749.004,86

5.979.472,82
2.602,63

395.033,43
1.697.488,61

37.137.816,36
5.200,00
450.604,23

8.005.767,43
1.082.602,63

384.387,57
3.936.537,63

50.087.894,55

51.002.915,85

87.206.869,62

96.568.159,84
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2025

The Grounds Real Estate Development AG, Berlin

2025 2024
EUR EUR
1. Umsatzerldse 1.831.434,61 3.690.355,28
2. Sonstige betriebliche Ertrage 615.006,24 131.005,03
3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -1.617.550,78 -1.304.416,01
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung -217.679,52 =177.724,06
-1.835.230,30 -1.482.140,07
4. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen —78.926,95 -23.621,00
b) auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft
Ublichen Abschreibungen liberschreiten -5.601.141,12 -7.187.613,13
-5.680.068,07 -7.211.234,13
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.317.401,65 -2.410.970,25
6. Betriebsergebnis -8.386.259,17 -7.282.984,14
7. Ertrdge aus Beteiligungen 19.146,57 0,00
8. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermégens 4.075,00 3.931,11
9. Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen 993.529,16 0,00

Fortsetzung auf Seite 5
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Fortsetzung von Seite 4
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2025 2024

EUR EUR

10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 3.446.305,35 3.214.736,76
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des

Umlaufvermdgens 0,00 -187.670,90

12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -4.643.709,87 -4.632.654,34

13. Finanzergebnis -180.653,79 -1.601.657,37

14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -100.728,42 22.010,81

15. Ergebnis nach Steuern -8.667.641,38 -8.862.630,70

16. Sonstige Steuern -1.662,00 -1.143,85

17. Jahresfehlbetrag -8.669.303,38 -8.863.774,55

18. Verlustvortrag -4.878.571,27 —-4.917.554,72

19. Ertrdge aus der Kapitalherabsetzung 0,00 8.902.758,00

20. Bilanzverlust

-13.547.874,65

-4.878.571,27
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The Grounds Real Estate Development AG, Berlin

ANHANG FUR DAS
GESCHAFTSJAHR 2025

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die The Grounds Real Estate Development AG mit Sitz in Berlin ist eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 191556 B.

Die Aktien der Gesellschaft sind unter der ISIN DEOOOA40KXL9 im gehobenen Freiverkehrs-
segment ,Primarmarkt” der Borse Dusseldorf sowie im Freiverkehr der Borse Frankfurt mit
Handel der Aktien auf Xetra und dartber hinaus der Tradegate Exchange notiert.

Die Erstellung des Jahresabschlusses der The Grounds Real Estate Development AG
erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs. Erganzend zu diesen Vorschriften
waren die Regelungen des Aktiengesetzes (AktG) zu beachten.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz bzw. in der Gewinn- oder Verlustrechnung oder im
Anhang gemacht werden konnen, sind insgesamt im Anhang aufgefuhrt.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Die Gesellschaft ist nach den GroRenklassen des § 267 Abs. 1T HGB eine kleine Kapital-
gesellschaft. Fir Zwecke der Aufstellung des Jahresabschlusses hat die Gesellschaft von
den danach bestehenden grofRenabhangigen Erleichterungen der §§ 274a, 276 und 288
HGB teilweise Gebrauch gemacht und nach § 264 Abs. 1 Satz 4 HGB auf die Aufstellung
eines Lageberichts verzichtet.

Forderungen und Verbindlichkeiten gegenuber Aktionaren werden in der Bilanz gesondert
ausgewiesen (§ 265 Abs. 5 HGB). Uber diese gesonderten Posten hinaus enthalten auch die
Verbindlichkeiten aus Anleihen Verbindlichkeiten gegentber Aktionaren in Hohe von 24.464
TEUR.
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B. ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Entgeltlich erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten bewertet
und sofern sie der Abnutzung unterliegen, um planmaRige lineare Abschreibung vermindert.

Das Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt
und, soweit abnutzbar, um planmalige Abschreibungen vermindert. Die planmafigen
Abschreibungen werden nach der voraussichtlichen betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer
der Vermogensgegenstande linear vorgenommen. Die Abschreibungen auf Zugange des
Sachanlagevermogens erfolgen grundsatzlich zeitanteilig. Soweit die beizulegenden Werte
einzelner Vermogensgegenstande ihren Buchwert unterschreiten und eine voraussichtlich
dauernde Wertminderung vorliegt, werden zusatzlich auf’erplanmafige Abschreibungen
vorgenommen. Zuschreibungen erfolgen, sobald die Grinde fur die aulerplanmallige
Abschreibung entfallen.

Finanzanlagen sind zu ihren Anschaffungskosten angesetzt. Soweit die beizulegen-
den Werte einzelner Finanzanlagen ihren Buchwert unterschreiten und eine voraus-
sichtlich dauernde Wertminderung vorliegt, werden aulerplanmaliige Abschreibungen
vorgenommen. Zuschreibungen erfolgen, sobald die Grunde flr die vorgenommenen
aulBerplanmaliigen Abschreibungen entfallen sind, jedoch maximal bis zur Hohe der ur-
sprunglichen Anschaffungskosten.

Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande erfolgt zum Nenn-
wert. Bestehenden Risiken wurde durch Einzelwertberichtigung Rechnung getragen.

Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten werden zu Nominalwerten angesetzt.
Rechnungsabgrenzungsposten werden flr Ausgaben bzw. Einnahmen vor dem Bilanz-
stichtag, die wirtschaftlich der Zeit nach diesem Stichtag zuzuordnen sind, gebildet und zum
Nennwert angesetzt. Die Auflosung der Rechnungsabgrenzungsposten erfolgte ratierlich

dber ihre jeweilige Laufzeit.

Die Steuerriickstellungen beinhalten im Wesentlichen die Vorjahre betreffenden Steuern.
Steuerruckstellungen werden gemal der erwarteten Inanspruchnahme bilanziert.
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Die sonstigen Riickstellungen berlcksichtigen alle erkennbaren bilanzierungspflichtigen
Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Sie werden in Hohe des nach vernlnftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erflullungsbetrags angesetzt. Kinftige Preis- und
Kostensteigerungen sind gegebenenfalls bertcksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Im Berichtsjahr fand kein Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentber
dem Vorjahr statt.

C. ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSTEN
DER BILANZ

I. Anlagevermogen

Die Entwicklung der in der Bilanz erfassten Anlagegegenstande ist in der Anlage zum
Anhang dargestellt.

Il. Umlaufvermogen und aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Gegenuber verbundenen Unternehmen bestehen Forderungen in Hohe von insgesamt
75.774 TEUR (Vorjahr: 61.345 TEUR). Es handelt sich dabei im Wesentlichen um von der
The Grounds Real Estate Development AG verauslagte Zahlungen fur Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen der Tochterunternehmen sowie um Darlehen zur Kaufpreis-
finanzierung von Immobilien. Die Forderungen haben wie im Vorjahr jeweils eine Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr und sind nachrangig. Gleichwohl kann jederzeit eine frihzeitige
Rlckzahlung z.B. bei Immobilienobjektverkauf erfolgen. Im Berichtszeitraum erfolgten
Einzelwertberichtigungen auf Forderungen in Hohe von insgesamt 5.539 TEUR (Vorjahr: 62
TEUR).

Die Forderungen gegenuber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, be-
inhalten im Wesentlichen Darlehensanspriche an ein Unternehmen, an dem The Grounds
Real Estate Development AG mit 49 % am Kapital beteiligt ist. Das Darlehen hat wie im Vor-
jahr eine Restlaufzeit von dber einem Jahr und ist nachrangig. Im Berichtsjahr wurde das
Darlehen um weitere 62 TEUR wertberichtigt (Vorjahr: 350 TEUR).
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Die sonstigen Vermogensgegenstande beinhalten hauptsachlich Forderungen aus Miet-
kautionen in Hohe von 26 TEUR (Vorjahr: 26 TEUR) sowie Darlehensforderungen nebst auf-
gelaufener Zinsen von 394 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR). Die Darlehensforderungen haben vor-
aussichtlich eine Restlaufzeit von Uber einem Jahr.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten umfasst diverse Vorauszahlungen, die erst im
Folgejahr aufwandswirksam werden.

Ill. Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital der The Grounds Real Estate Development AG betrug zum
31. Dezember 2025 49.454.740,00 EUR (Vorjahr: 49.454.740,00 EUR). Es setzt sich
zusammen aus 49.454.740 Stick auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Namensaktien.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 23. Juni
2025 ermachtigt, bis zum 22. Juni 2030 mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital
durch Ausgabe neuer Aktien gegen Sach- oder Bareinlagen einmalig oder mehrfach, um bis
zu 24.727.370,00 EUR zu erhohen (Genehmigtes Kapital 2025). Das Genehmigte Kapital
2021 wurde aufgehoben.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom
23.Juni 2025 ermachtigt, bis zum 22. Juni 2030 mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital durch Ausgabe neuer Aktien einmalig oder mehrfach, um bis zu 24.727.370,00
EUR zu erhohen (Bedingtes Kapital 2025). Die bedingte Kapitalerhohung dient der
Bedienung von Schuldverschreibungen, die aufgrund des Ermachtigungsbeschlusses der
Hauptversammlung vom 23. Juni 2025 unter Tagesordnungspunkt 7 ausgegeben werden.
Das bedingte Kapital vom 2. August 2018 (Bedingtes Kapital 2018/1) wurde aufgehoben.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom
28. August 2020 zur Erfullung eines Aktienoptionsprogramms fur die Mitglieder des
Vorstands und andere Fiihrungskrafte um bis zu 1.750.000,00 EUR bedingt erhoht (Bedingtes
Kapital 2020/1).
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IV. Sonstige Riickstellungen

Die weiteren sonstigen RUckstellungen betreffen insbesondere ausstehende Rechnungen,
Aufsichtsratvergutungen, die Kosten der nachsten Hauptversammlung, sonstige Personal-
kosten (Boni, Urlaubsrlickstellungen) sowie die Kosten fir die Abschlusserstellung und
-prufung.

V. Anleihen

Am 18. Februar 2021 hatte die The Grounds Real Estate Development AG erfolgreich die
Platzierung einer dreijahrigen Wandelanleihe (Wandelanleihe 2021/2024) abgeschlossen.
Es wurden 12.000 Wandelanleihen mit einem Gesamtnennbetrag von 12,0 Mio. EUR aus-
gegeben. Am 6. Oktober 2021 konnte die Anleihe 2021/2024 um weitere 4,8 Mio. EUR auf
einen Gesamtnennbetrag von 16,8 Mio. EUR aufgestockt werden. Die Wandelanleihe hatte
eine urspriungliche Laufzeit bis zum 18. Februar 2024 und wurde mit einem Kupon von 6 %
p.a. verzinst.

Im Februar 2024 wurde die Anleihe nach Zustimmung der Glaubiger in eine festverzinsliche
Schuldverschreibung umgewandelt, bei gleichzeitiger Verlangerung der Laufzeit um drei
Jahre, bis zum 18. Februar 2027.

Im Oktober 2024 wurde die Anderung in eine Nullkuponanleihe ohne Zinsen ab August
2024 bis zum Endfalligkeitstag beschlossen. Bei einer eventuellen Laufzeitverlangerung um
2 Jahre bis zum 18. Februar 2029 betragt die Verzinsung fur den Verlangerungszeitraum 6 %
p.a. auf den Nennbetrag.

Im Oktober 2023 hatte die The Grounds Real Estate Development AG eine besicherte An-
leihe in Hohe von 10,0 Mio. EUR mit einer Laufzeit bis zum 31. Dezember 2024 und einer
Verzinsung von 20 % p.a. an einen von der H.I.G. Capital gemanagten Fonds ausgegeben. Im
Jahr 2024 wurde die Anleihe um weitere 7,00 Mio. EUR aufgestockt. Gleichzeitig wurde die
Laufzeit bis zum 31. Dezember 2029 verlangert. Durch eine Vereinbarung vom 18. Dezember
2025 zwischen dem Anleiheglaubiger und The Grounds Real Estate Development AG wurde
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die Anleihe neu strukturiert und die Anleihebedingungen angepasst. Wesentliche Anleihe-

bedingungen der neuen Anleihe sind:

» Die Anleihe ist unbefristet, hat kein festgelegtes Falligkeits- oder Rlckzahlungsdatum
und ist unbesichert

» The Grounds ist zu keinem Zeitpunkt vertraglich oder wirtschaftlich verpflichtet, die
Schuldverschreibung zurtickzuzahlen. Die Rickzahlung liegt ausschlie3lich im Ermes-
sen der The Grounds AG

» Der Zinssatz betragt weiterhin 20 % p.a.

» Die anfallenden Zinsen erhohen den ausstehenden Anleihebetrag und werden mit die-
sem in der nachsten Zinsperiode verzinst.

Hintergrund dieser Anpassungen ist die Moglichkeit, diese Anleihe im IFRS-Konzern-
abschluss als Eigenkapitalinstrument zu zeigen und nicht als Fremdkapital. Im handels-
rechtlichen Jahresabschluss erfolgt der Ausweis unter den Verbindlichkeiten.

VI. Ubrige Verbindlichkeiten und Haftungsverhiltnisse aus nicht bilanzierten
Verbindlichkeiten gemaR § 251 HGB

Bei den Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen handelt es sich vorrangig
um Gelder, die die Gesellschaft fiur die Tochterunternehmen im Rahmen des Cash Poolings
vereinnahmt hat.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten mit 1.500 TEUR den Rest einer urspringlich tber
3.500 TEUR lautenden Verpflichtung zur Zahlung eines Entgelts fur die Entlassung aus einer
gesamtschuldnerischen Haftung aus einer von der Gesellschaft im Innenverhaltnis Uber-
nommenen Rickzahlungsverpflichtung, die aus einem Darlehensvertrag zwischen einem
ehemaligen assoziierten Unternehmen und deren Darlehensgeber resultiert.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicher-
heit in Hohe von 6 TEUR (Vorjahr: 3 TEUR) sowie Verbindlichkeiten aus Steuern in Hohe von

59 TEUR (Vorjahr: 170 TEUR) ausgewiesen.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind in der Anlage zum Anhang dargestellt.
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Neben den in der Bilanz aufgefuhrten Verbindlichkeiten sind folgende Haftungsverhaltnisse
zu vermerken:

Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB Betrag in TEUR
aus Biirgschaften zugunsten verbundener Unternehmen 31.572
Vorjahr 17.520
aus Patronatserkldarungen zugunsten verbundener Unternehmen 6.819
Vorjahr 9.363

Zum Bilanzstichtag sind Darlehensverbindlichkeiten inklusive aufgelaufener Zinsen bei der
HIM 5 GmbH, einer Tochtergesellschaft der The Grounds Real Estate Development GmbH,
in Hohe von 11.838 TEUR Uberfallig. Fur diese Verbindlichkeiten hat die Gesellschaft eine
selbstschuldnerische Blrgschaft Gber 4.000 TEUR abgegeben. Derzeit werden Verhandlun-
gen zwischen dem Hauptaktionar der The Grounds Real Estate Development AG und dem
Kreditgeber der HIM 5 GmbH zur Ubernahme dieser Darlehen gefuhrt. Laut vorliegenden Er-
klarungen beider besteht Einigkeit hinsichtlich der Darlehensibertragung. Anschlieend soll
die Laufzeit dieses Darlehens verlangert und Zinszahlungen ausgesetzt werden. Vertrag-
lich ist dies derzeit jedoch noch nicht umgesetzt. Dennoch geht die Gesellschaft aufgrund
des Ubereinstehenden Willens der beiden vorstehend genannten Parteien nicht von einer
Inanspruchnahme aus dieser selbstschuldnerischen Blrgschaft aus.

Unter Berucksichtigung der Darlehensvaluta und der wirtschaftlichen Situation der jewei-
ligen Tochtergesellschaften wird seitens der The Grounds Real Estate Development AG
nicht mit einer Inanspruchnahme gerechnet, da die betreffenden Unternehmen bisher ihren
Verpflichtungen uneingeschrankt nachgekommen sind und die Darlehen zudem mit Grund-
pfandrechten gesichert sind.

Daruber hinaus wurden im Rahmen von Finanzierungen die Gesellschaftsanteile der The

Grounds Real Estate Development AG an zwei Tochtergesellschaften an die Darlehensgeber
der Tochtergesellschaften verpfandet.
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D. ANGABEN UND ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSTEN DER
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Umsatzerlose resultieren aus der im Berichtsjahr an diverse Tochterunternehmen
intern weiterbelasteten Konzernumlage.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen Uberwiegend Erlose aus der Weiterbelastung
verauslagter Kosten (541 TEUR).

Unter den Abschreibungen auf Vermogensgegenstande des Umlaufvermogens, soweit
diese die in der Kapitalgesellschaft Ublichen Abschreibungen Uberschreiten, werden Wert-
berichtigungen gegenlber verbundenen Unternehmen in Hohe von 5.539 TEUR (Vorjahr:
6.837 TEUR) und gegeniber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht,
von 62 TEUR (Vorjahr: 350 TEUR) ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um aulRerplan-
malige Abschreibungen nach § 253 Abs. 3 Satz 5 und 6 HGB bzw. aulRergewohnliche
Aufwendungen im Sinne von § 285. Nr. 31 HGB.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich im Wesentlichen aus den Kosten
des allgemeinen Geschaftsverkehrs zusammen.

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen mit 19 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) verbundene
Unternehmen.

Im November 2025 wurden Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrage mit der The
Grounds Asset Management GmbH und der CSO Verwaltung GmbH abgeschlossen. Auf
Basis dieser Vertrage wurden Gewinne in Hohe von 994 TEUR an die The Grounds AG
abgeflhrt.

Die Zinsertrage beinhalten in Hohe von 3.377 TEUR (Vorjahr: 3.174 TEUR) Zinsen aus der
langfristigen Darlehensgewahrung an verbundene Unternehmen.

Die Zinsaufwendungen des Geschéftsjahrs in Hohe von insgesamt 4.644 TEUR (Vorjahr:
4.633 TEUR) resultieren tberwiegend mit 454 TEUR (Vorjahr: 568 TEUR) aus Darlehens-
verhaltnissen mit verbundenen Unternehmen und mit insgesamt 4.126 TEUR (Vorjahr:
3.722 TEUR) aus Zinsen auf Anleihen.
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E. SONSTIGE PFLICHTANGABEN

|. Arbeitnehmerzahl

Die Gesellschaft hatte im abgelaufenen Geschaftsjahr im Durchschnitt 14 Mitarbeiter
beschaftigt.

Il. Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrats

Dem Vorstand der Gesellschaft gehorten im Berichtsjahr die folgenden Personen an:
» Jacopo Mingazzini, Diplom-Kaufmann und Immobilienokonom, CEO
» Andrew Wallis, MBA und CFA, CFO (seit dem 1. Méarz 2025)

Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft gehoren die folgenden Personen an:

» Dr. Peter Maser, Rechtsanwalt, Vorsitzender

» Thomas Bergander, Betriebswirt und Finanzokonom, stellvertretender Vorsitzender (bis
zum 16. Januar 2025)

» Daniel Wohler, Director und Head of DACH bei H.I.G. Realty Partners, stellvertretender
Vorsitzender (seit dem 17. Januar 2025)

» Eric Mozanowski, Kaufmann (bis zum 16. Januar 2025)

» Stelios Theodosiou, Managing Director bei H.I.G. Realty Partners (seit dem 17. Januar 2025)

lll. Schlusserklarung des Vorstands zum Abhangigkeitsbericht

Der Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gemal § 312 AktG enthalt
die folgende Schlusserklarung des Vorstands:

Die Gesellschaft hat bei den in diesem Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften und Malinah-
men nach den Umstanden, die dem Vorstand in dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die
Rechtsgeschafte vorgenommen oder die MalRnahmen getroffen oder unterlassen wurden,
bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten und ist dadurch, dass
Malnahmen getroffen oder unterlassen wurden, nicht benachteiligt worden.

Berlin, den 29. September 2026

Der Vorstand der The Grounds Real Estate Development AG
Jacopo Mingazzini (CEQ) Andrew Wallis (CFO)
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ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
IM GESCHAFTSJAHR 2025

The Grounds Real Estate Development AG, Berlin

Anschaffungs- und Herstellungskosten

01.01.2025 Zugange Abgénge 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR
IMMATERIELLE
VERMOGENSGEGENSTANDE
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb-
liche Schutzrechte und dhnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten 15.289,87 44.320,79 0,00 59.610,66
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung 158.631,05 78.562,16 0,00 237.193,21
FINANZANLAGEN
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 7.667.961,54 2.979.877,43 4.745,00 10.643.093,97
2. Beteiligungen 36.718,70 0,00 0,00 36.718,70
3. Geschéftsguthaben bei Genossenschaften 125.000,00 0,00 0,00 125.000,00
7.829.680,24 2.979.877,43 4.745,00 10.804.812,67
8.003.601,16 3.102.760,38 4.745,00 11.101.616,54

16



The Grounds Jahresabschluss 2025

Kumulierte Abschreibungen Nettobuchwerte
01.01.2025 Zugange Abgénge 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
2.407,22 2.904,79 0,00 5.312,01 54.298,65 12.882,65
67.534,05 76.022,16 0,00 143.556,21 93.637,00 91.097,00
1.090.578,99 0,00 0,00 1.090.578,99 9.552.514,98 6.577.382,55
0,00 0,00 0,00 0,00 36.718,70 36.718,70
0,00 0,00 0,00 0,00 125.000,00 125.000,00
1.090.578,99 0,00 0,00 1.090.578,99 9.714.233,68 6.739.101,25
1.160.520,26 78.926,95 0,00 1.239.447,21 9.862.169,33  6.843.080,90
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VERBINDLICHKEITSSPIEGEL
ZUM 31. DEZEMBER 2025

The Grounds Real Estate Development AG, Berlin

gesamt mit einer Restlaufzeit
bis zu einem von mehr als von mehr als
Jahr  einem Jabhr bis finf Jahren
zu funf Jahren
EUR EUR EUR EUR
1. Anleihen 41.263.622,09 0,00 16.800.000,00 24.463.622,09
Vorjahr 37.137.816,36 0,00 37.137.816,36 0,00
2. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 670,11 670,11 0,00 0,00
Vorjahr 5.200,00 5.200,00 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 749.004,86 749.004,86 0,00 0,00
Vorjahr 450.604,23 450.604,23 0,00 0,00
4. Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen 5.979.472,82 0,00 5.979.472,82 0,00
Vorjahr 8.005.767,43 0,00 8.005.767,43 0,00
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Aktionaren 2.602,63 2.602,03 0,00 0,00
Vorjahr 1.082.602,63 1.082.602,63 0,00 0,00
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Unter-
nehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht 395.033,43 395.033,43 0,00 0,00
Vorjahr 384.387,57 384.387,57 0,00 0,00
7. Sonstige Verbindlichkeiten 1.697.488,61 697.488,61 500.000,00 500.000,00
Vorjahr 3.936.537,63 2.436.537,63 1.000.000,00 500.000,00
50.087.894,55 1.844.799,04 23.279.472,82 24.963.622,09
Vorjahr 51.002.915,85 4.359.332,06 46.143.583,79 500.000,00
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BESTI\T!GUNGSVERMERK DES
UNABHANGIGEN
ABSCHLUSSPRUFERS

An die The Grounds Real Estate Development AG, Berlin
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der The Grounds Real Estate Development AG, Berlin, —
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025 sowie dem Anhang,
einschliel3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmabiiger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2025 sowie ihrer Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2025.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses gefuhrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprtfers
fur die Prufung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufs-rechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erftillt.
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Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts

Wir verweisen auf die Erlauterungen der Gesellschaft unter C. VI. im Anhang. Dort wird
ausgefuhrt, dass bei einer Tochtergesellschaft der The Grounds Real Estate Development
AG derzeit Uberfallige Darlehensverbindlichkeiten inklusive aufgelaufener Zinsen in Hohe
von 11.838 TEUR bestehen, fir die die Gesellschaft eine selbstschuldnerische Blrgschaft
uber 4.000 TEUR abgegeben hat. Die Gesellschaft geht aufgrund der Erwartung eines
positiven Abschlusses der Verhandlungen bezlglich der Ubernahme dieser Darlehen durch
den Hauptaktionar der The Grounds Real Estate Development AG und anschliellender
Darlehensmodifikation jedoch nicht von einer Inanspruchnahme aus dieser Blurgschaft aus.
Unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss ist diesbezuglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats
fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmabliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaéfRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermaoglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie daflur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
FortfGhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil
zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prufung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung dben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. DarUber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jah-
resabschluss aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fuhren Pru-
fungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu
dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche
Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus IrrtUmern resul-
tierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefGhren-
de Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

» erlangen wir ein Verstandnis von den flr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.
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beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten  Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfih-
ren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschafts-
vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaliger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten

Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,

einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer

Prufung feststellen.

Hamburg, 29. September 2026

RSM Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Florian Ried| Dirk Heide

Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach zwei Jahren leichter Rezession konnte 2025 wieder ein geringes Wirtschaftswachs-
tum in Deutschland erzielt werden. Gestutzt wird diese Entwicklung vor allem durch staat-
liche Investitionen und den privaten Konsum. Der Immobilienmarkt konnte davon allerdings
bisher noch nicht in groRerem Umfang profitieren. Auch 2025 gerieten wieder zahlreiche
Immobilienunternehmen in Schieflage und mussten Insolvenz anmelden. Nachdem die
Transaktionsvolumina am gewerblichen deutschen Immobilien-Investmentmarkt in den
Jahren 2022 und 2023 massiv eingebrochen waren, zeigte sich 2024 erstmals eine leichte
Erholungstendenz und eine Zunahme der Investmentaktivitaten. Diese Erholung hat sich
trotz mehrfacher Reduzierung der Leitzinsen durch die Europaische Zentralbank 2025
nicht fortgesetzt.

Ein entscheidender Meilenstein fur die kiinftige Unternehmensentwicklung war die im Au-
gust 2025 vollzogene Ubernahme des Asset Managements fur Gesellschaften der insol-
venten Ziegert-Gruppe. The Grounds Ubernahm die Betreuung von rund 1.700 Wohn- und
Gewerbeeinheiten mit einem Bruttovermogenswert (GAV) von rund 660 Mio. EUR. Zur Be-
waltigung dieser Aufgabe wurde ein Teil der ehemaligen Ziegert-Belegschaft in die The
Grounds Asset Management GmbH eingegliedert, was auch den deutlichen Anstieg des
Personalbestands begriindet. Dieser neue Geschaftsbereich leistete bereits im Rumpf-
geschaftsjahr 2025 einen positiven EBIT-Beitrag von rund 1 Mio. EUR und kompensierte
damit Unsicherheiten aus dem Projektgeschaft. Mit der Zustimmung zur Umwandlung
der von H.I.G. Capital 2023/2024 begebenen Anleihe in Hohe von 17 Millionen Euro in
eine Hybridanleihe zum 18. Dezember 2025 intensiviert die Investmentgesellschaft ihr
Engagement als strategischer Investor von The Grounds. Die Laufzeit der Anleihe wurde
auf unendlich geandert und eine Rickzahlung erfolgt nur auf Initiative von The Grounds.
Die Anleihe kann somit als Eigenkapital im IFRS-Konzernabschluss ausgewiesen wer-
den, stabilisiert so die Bilanz und verschafft The Grounds eine grofiere Flexibilitat bei der
Umsetzung bestehender Projekte. Dieser Schritt ist ein wichtiger Meilenstein in der Ent-
wicklung von The Grounds und Ausweis des gro3en Vertrauens von H.I.G. Capital in die
Geschaftsaktivitaten.
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Auf die damit verbundenen Vorgange entfiel ein wesentlicher Teil der gemeinsamen
Beratungen zwischen Aufsichtsrat und Vorstand. Der kontinuierliche Austausch zur Finanz-
und LiquiditatssituationdesKonzernsnahmauchimJahr2025einenwesentlichen Stellenwert
in den gemeinsamen Beratungen mit dem Vorstand ein. Zudem waren der Aufbau einer neuer
Unternehmensstruktur im Zuge der Ubernahme des Asset Managements fiir Gesellschaften
des von der H.I.G. Capital-Gruppe uUbernommenen Ziegert-Portfolios, die Umwandlung
der H.I.G.-Anleihe in eine Hybridanleihe sowie der Umzug der Unternehmenszentrale
Thema. DarUber hinaus befasste sich der Aufsichtsrat wie bereits in den Vorjahren regel-
mallig mit dem aktuellen Stand der geplanten sowie der laufenden Projekte. Im Fokus
standen dabei insbesondere der Soll-Ist-Abgleich hinsichtlich Budgets, Zeitplanung und
Vermarktungsstand sowie die Entwicklungen auf dem deutschen Immobilienmarkt und
die sich hieraus moglicherweise ergebenden Auswirkungen auf The Grounds.

Der Aufsichtsrat der The Grounds Real Estate Development AG hat im Berichtsjahr die ihm
nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben mit der gebotenen
Sorgfalt wahrgenommen. Er beriet den Vorstand bei der Leitung der Gesellschaft sowie
des Konzerns und Uberwachte dessen Geschaftsfliihrung kontinuierlich. Dabei konnte sich
der Aufsichtsrat jederzeit von der Rechtmaligkeit, Zweckmaligkeit und Ordnungsmallig-
keit der Vorstandstatigkeit Gberzeugen.

Der Vorstand informierte den Aufsichtsrat umfassend und zeitnah sowohl im Rahmen
regelmaliger Sitzungen als auch durch miundliche Berichte aufllerhalb der Sitzungen.
Im Verlauf des Geschaftsjahrs 2025 unterrichtete der Vorstand den Aufsichtsrat fortlau-
fend Uber die Geschaftsentwicklung samtlicher Konzerngesellschaften, die strategische
Ausrichtung sowie die Unternehmensplanung, insbesondere die Finanz- und Liquiditats-
planung. Darlber hinaus wurde der Aufsichtsrat regelmafig Uber die Risikolage und die
Risikoentwicklung der einzelnen Projekte informiert.

Vorstand und Aufsichtsrat standen zu wesentlichen Themen und anstehenden Entschei-
dungen in einem kontinuierlichen Informations- und Meinungsaustausch. Der Aufsichtsrat
wurde fruhzeitig und unmittelbar in alle Entscheidungen von grundlegender Bedeutung
fur die Gesellschaft und den Konzern eingebunden. Soweit nach Gesetz, Satzung oder
Geschaftsordnung erforderlich, erteilte der Aufsichtsrat seine Zustimmung zu einzelnen
Geschaftsvorfallen.
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Besetzung von Vorstand und Aufsichtsrat

Im Berichtsjahr ergaben sich im Vorstand von The Grounds personelle Veranderungen.
Der Aufsichtsrat hat mit Wirkung zum 1. Marz 2025 Andrew Wallis zum Finanzvorstand
bestellt.

Der Aufsichtsrat bestand zu Jahresbeginn 2025 aus dem Vorsitzenden Dr. Peter Maser,
Thomas Bergander als dessen Stellvertreter sowie dem Mitglied Eric Mozanowski. Am
22. Januar 2025 informierte die Gesellschaft dariber, dass Thomas Bergander und Eric
Mozanowski nach dem erfolgreichen Abschluss der Kapitalmallnahmen im vierten Quartal
2024 aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden sind und Stelios Theodosiou, Managing Director
bei H.I.G. Realty Partners, London, sowie Daniel Wohler, Director und Head of DACH bei
H.I.G. Realty Partners, London, an ihrer Stelle neu in den Aufsichtsrat von The Grounds
bestellt wurden. In der Sitzung vom 24. Januar 2025 wurden Herr Dr. Peter Maser erneut
zum Vorsitzenden und Herr Daniel Wohler zu seinem Stellvertreter gewahlt.

Arbeit des Aufsichtsrats im Berichtsjahr

Im Berichtsjahr hat der Aufsichtsrat drei ordentliche Aufsichtsratssitzungen am
24. Januar, 28. April und 19. September abgehalten, wobei stets alle aktuellen Mitglieder
des Aufsichtsrats zugegen waren. Die Sitzungen fanden teils als Videokonferenzen und
teils als Prasenzsitzungen gemeinsam mit dem Vorstand statt. Zudem nahmen an der
Bilanzaufsichtsratssitzung fur das Geschaftsjahr 2024 am 28. April 2025 Vertreter des
Abschlussprifers RSM Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft als Gaste teil.

Daruber hinaus fasste der Aufsichtsrat sieben Beschlisse im Umlaufverfahren, die im
Wesentlichen die Verlangerung der Bestellung von Jacopo Mingazzini zum Vorstand und die
Ernennung von Andrew Wallis zum Finanzvorstand, die Geltendmachung von Ansprichen
gegenuber einem ausgeschiedenen Vorstandsmitglied sowie die Umwandlung der H.1.G -
Anleihe in eine Hybridanleihe betrafen. Neben den zuvor genannten Berichten und Themen
befasste sich der Aufsichtsrat in seinen Sitzungen unter anderem mit der Liquiditatsplanung,
dem Ausblick auf das Geschaftsjahr 2026 sowie der Vor- und Nachbereitung der ordentli-
chen Hauptversammlung 2025.
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Jahres- und Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025

In der ordentlichen Hauptversammlung am 23. Juni 2025 haben die Aktionare die RSM
Ebner Stolz Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft GmbH & Co.
KG, Hamburg, zum Abschlussprufer und Konzernabschlussprifer fur das Geschaftsjahr
2025 gewahlt (nachfolgend RSM Ebner Stolz). Der Abschlussprifer hat den vom
Vorstand nach HGB aufgestellten Jahresabschluss sowie den nach IFRS aufgestellten
Konzernabschluss samt Konzernlagebericht geprift und jeweils mit einem uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die vorgenannten Abschlussunterlagen einschliellich der Prifungsberichte des
Abschlussprifers wurden in der Bilanzaufsichtsratssitzung am 29. September 2026 in
Gegenwart von Vertretern des Abschlussprifers RSM Ebner Stolz eingehend erortert. Die
erforderlichen Unterlagen hatten rechtzeitig vor dieser Sitzung allen Aufsichtsratsmitgliedern
vorgelegen. Der Abschlussprifer berichtete Uber Umfang, Ablauf und wesentliche
Ergebnisse seiner Prifung und stand dem Aufsichtsrat flur Fragen sowie erganzende
Erlauterungen zur Verflgung. Dabei ging er insbesondere auf die zuvor festgelegten
Prufungsschwerpunkte ein. DarUber hinaus stellte der Abschlussprifer fest, dass keine
wesentlichen Schwachen des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems im
Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess bestehen. Der Vorstand hat die ihm insoweit
obliegenden Aufgaben in angemessener Weise erfUllt.

Nach eigener Prifung samtlicher Abschlussunterlagen fur das Geschaftsjahr 2025 erhob
der Aufsichtsrat keine Einwendungen und schloss sich dem Ergebnis der Abschlussprifung
durch den Abschlusspriifer an. Der Aufsichtsrat billigte am 29. September 2026 den vom
Vorstand aufgestellten Jahresabschluss und den Konzernabschluss der The Grounds fur
das Geschaftsjahr 2025. Damit ist der Jahresabschluss 2025 gemaR § 172 AktG festgestellt.

Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand gemal} § 312 AktG erstellten Abhangigkeitsbericht
uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gepruft und gebilligt. Nach abschlie-
Render Prufung bestanden seitens des Aufsichtsrats keine Einwendungen gegen die
Erklarung des Vorstands am Ende des Berichts, dass die Gesellschaft bei Geschaften mit
verbundenen Unternehmen eine angemessene Gegenleistung erhielt und dadurch, dass die
Malnahme getroffen oder unterlassen wurde, nicht benachteiligt wurde (§ 312 Abs. 3 AktG).
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Der  Abschlussprifer, die RSM  Ebner Stolz  Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Steuerberatungsgesellschaft GmbH & Co. KG, Hamburg, hat bei seiner Prifung dieses
Berichts keine Beanstandungen vorgenommen; das Prufungsergebnis deckt sich mit
den Feststellungen des Aufsichtsrats. Der Prufer hat dazu den uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt: ,Nach unserer pflichtgemalien Prifung und Beurteilung besta-
tigen wir, dass 1. die tatsachlichen Angaben des Berichts richtig sind, 2. bei den im Bericht
aufgefuhrten Rechtsgeschaften die Leistungen der Gesellschaften nicht unangemessen
hoch waren, 3. bei den im Bericht aufgefuhrten Mallnahmen keine Umstande flur eine
wesentlich andere Beurteilung als die durch den Vorstand sprechen.”

Als weiterer Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 29. September 2026 der vorlie-
gende Bericht des Aufsichtsrats beschlossen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
The Grounds-Gruppe fur ihr groRes Engagement und ihren hohen personlichen Einsatz im
Geschaftsjahr 2025.

Berlin, 29. September 2026

Dr. Peter Maser
Aufsichtsratsvorsitzender
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